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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Lilla Drottningen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Bostadsrattsforeningen har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-26
och nuvarande stadgar registrerades 2011-04-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ali Habibi Ordférande
Dan Ahlgvist Sekreterare
Johan Isacson Kassor

Kjell Ek Ledamot
Anja Saxmark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Isacson och Anja Saxmark.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Gillmert Ordinarie Extern Forenade Revisorer i Goteborg AB

Valberedning

Lennart Lindorsson Sammankallande
Mikael Perstorper Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-21.
Extra foreningsstamma holls 2017-12-06. Extra stdmma med anledning av stadgedndring.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Inom Vallgraven 2:8 2012 Goteborg
Inom Valldgraven 2:9 2012 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1855 - 1856 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 360 m?, varav 2 360 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardskallare Oinredd kallare med ingang fran stora garden.
Gatukallare Oinredd kallare med ingang fran Lilla Drottninggatan.
Trapphusforrad Oinrett forrad i trapphuset pa Lilla Drottninggatan 4A.
Foreningsforrad Oinrett forrdd med gallergrind med ingang fran

samlingslokalen.

Samlingslokal Delvis inredd samlingslokal med ingang fran stora garden.
Cykelrum Inrett rum for cykelférvaring.
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Byggnadernas tekniska status
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Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall

Ar Kommentar

Garantireparationer till féljd av
Wallenstams slutbesiktning

2015-2019 Wallenstam har atgardat en del av
de anmarkningar som har
uppkommit i samband med
slutbesiktningen. Atgardspunkter
kvarstar, styrelsen foljer upp.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk fastighetsférvaltning

Stadning
Fastighetsskotsel
Bank

Bank
Elektricitet
Hissbesiktning
Hissunderhall
Forsakring
Klottersanering
Radgivning
Snéréjning
Avfallshantering
Revisorstjanster
Bredband & TV
Elinstallationer

Blomsterinstallationer

SBC skoter foreningens ekonomiska administrativa fastighetsférvaltning
DSB Stad AB skoter stadning av féreningens gemensamma ytor

MIKAB i Goteborg AB ombesorijer féreningens fastighetsskotsel

SEB ombesorjer majoriteten av féreningens lan

Handelsbanken ombesérjer delar av féreningens lan

Wallenstam EL levererar elektricitet till féreningens allmanna utrymmen
Dekra ombesorjer besiktning av féreningens hissar

Vinga hiss ombesorjer underhall av féreningens hissar

Trygg Hansa forsakrar féreningens fastigheter, styrelsens ansvar med mera
Klotterjdgarna ombesorjer sanering av klotter pa fasader, skyltar och dérrar
Bostadsratterna levererar radgivningstjanster i bostadsrattsfragor
Goteborgs Stad ombesodrjer snordjning av trottoarer och ingangar

Renova AB ombesdrjer hantering av féreningens avfall

Forenade revisorer i Goteborg AB genomfor revision av styrelsen arbete
Com Hem levererar bredband och TV till samtliga hushall i féreningen
Gamlestadens Elservice ombesérjer underhall av féreningens
elinstallationer

La Fleuriste ombesoérjer hanteringen av féreningens blomsterinstallationer
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Foéreningens ekonomi

Brf Lilla Drottningen

769615-4108

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1578 803 1449 916
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1386016 1379 357
Finansiella intakter 0 73
Okning av kortfristiga skulder 0 140 662
1386 016 1520 092
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 969 376 1168 896
Finansiella kostnader 203 471 222 309
Minskning av kortfristiga skulder 115 279 0
1288 126 1391 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1676 694 1578 803
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 97 890 128 887
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 6% Periodiskt
13% underhall
12%
Avskriv-
ningar
24%
Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
99%

Ovrig drift
19%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Pa arsstdamman den 21 maj 2017 valdes var styrelse. Vi har forsokt att arbeta for en trevlig och trygg férening
samtidigt som vi vill underhalla & utveckla fastigheten pa basta satt for att sékra och fa en bra vardedkning pa var
gemensamma investering.

2 arsbesiktning

Styrelsen arbetar vidare med att se till att alla anmérkningar som har uppkommit i samband med 2-arsbesiktningen
atgardas. Vi forhandlar vidare med Wallenstam for att sakerstalla att arbetet med de kostsamma omradena som tak,
fasad och varme atgardas pa ett fackmannamassigt sétt. De flesta anméarkningar ar redan atgardade, vissa punkter
kvarstar.

Trivsel & vardehéjande atgarder

e Grinden vid Lilla Drottninggatan 4 har fatt en uppfraschning.

e Ytterligare ett lan pa 4 500 000 kr har lagt éver till SEB med formanligare villkor.

e Kontroll och sotning av samtliga eldstader ar nu genomférda.

e Viser I6pande 6ver foreningens samtliga avtal med vara leverantorer.

e Trygg Hansa har kommit in som ny forsakringsleverantor, vilket ger foreningen likvardig eller battre villkor men
till ett lagre pris. Numera ingar aven kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga av féreningens medlemmar, vilket
ger lagre forsakringskostnad for samtliga medlemmar.

Balkongbyggnation

Medlemmarna réstade i samband med féregdende arsstdmma fér en ansékan om bygglov fér byggnation av sex
balkonger mot Lilla Drottninggatan. RK-teknik har anlitats som leverantdr och en ansékan om bygglov har ni skickats
in till Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 51
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 50

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 576 576 576 576
Lan/m2 bostadsrattsyta 5720 5720 5720 5720
Elkostnad/m? totalyta 14 14 8 8
Varmekostnad/m?2 totalyta 108 119 111 93
Vattenkostnad/m? totalyta 19 25 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 94 144 159
Soliditet (%) 84 84 84 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -144 -369 -80 124
Nettoomséattning (tkr) 1371 1370 1359 1359

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 360 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 507 930
Fond for yttre underhall 82 600

S:a bundet eget kapital 70 590 530
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -83 603
Arets resultat -144 412
S:a ansamlad forlust -228 015
S:a eget kapital 70 362 515

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
82 600
82 600

-82 600
-144 412
-227 012

-144 412

Brf Lilla Drottningen
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Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans Belopp vid

beslut arets ingang

0 70 507 930

-265 400 265 400

-265 400 70 773 330

-103 956 102 954

369 356 -369 356

265 400 -266 403

0 70 506 927
-144 412
-1 003
-82 600
-228 015
82 600
-145 415

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1370552
15 464
1386 016

-856 682
-112 694
-357 582
-1 326 957
59 059

0

-203 471
-203 471
-144 412

-144 412

2016

1370252
9 105
1379 357

-1 015187
-153 708
-357 582

-1526 477
-147 120

73
-222 309
-222 236
-369 356

-369 356
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 82 413 915 82 771 497
Summa materiella anlaggningstillgangar 82 413 915 82771497
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 413 915 82771497

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 1676 694 1578 803
Summa kortfristiga fordringar 1676 694 1578 803
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1676 694 1578 803
SUMMA TILLGANGAR 84 090 609 84 350 300
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 9

Not 10,11

Not 12
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2017-12-31

70 507 930
82 600
70 590 530

-83 603
-144 412
-228 015

70 362 515

13 500 000
13 500 000

83 896

144 198

228 094

84 090 609

2016-12-31

70507 930
265 400
70 773 330

102 954
-369 356
-266 403

70 506 927

13 500 000
13 500 000

210370

133 003

343 373

84 350 300
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1358 927 1358 927
Hyror lokaler 8 000 8 000
Hyror forrad 3 600 3300
Oresutjamning 25 25
1370 552 1370 252
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringsersattning 3054 9105
Aterbaring forsakringsbolag 4531 0
Ovriga intakter 7 879 0
15 464 9105
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 26 828 38 235
Fastighetsskotsel bestallning 0 20 050
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 925 0
Stadning entreprenad 36 571 45 338
Mattvatt/Hyrmattor 0 2 488
Hissbesiktning 6 678 0
Gemensamma utrymmen 0 4 438
Gard 10 575 4552
Serviceavtal 16218 5625
Forbrukningsmateriel 2283 12 556
Teleport/hissanlaggning 0 6 008
Storningsjour och larm 0 5625
Brandskydd 2812 0
109 890 144 914
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4700
Lokaler 0 10 500
Entré/trapphus 30 809 1935
Las 9698 5907
WS 19 907 0
Ventilation 0 7 000
Elinstallationer 5331 42 339
Hiss 26 244 14 958
Tak 0 15419
Fasad 0 2344
Fonster 0 938
Balkonger/altaner 4216 2 408
Skador/klotter/skadegoérelse 0 8752
Vattenskada 0 10 046
96 205 127 246
Periodiskt underhall
Byggnad 79 800 0
Entré/trapphus 72 554 221109
Varmeanlaggning 28 688 0
Mark/gard/utemiljoé 0 47 626
181 042 268 735
Taxebundna kostnader
El 32 992 31883
Varme 254 537 280 939
Vatten 44 961 58 289
Sophdmtning/renhalining 68 297 64 897
400 787 436 008
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61312 31071
Kabel-TV 7 446 7213
68 758 38 284
TOTALT DRIFTKOSTNADER 856 682 1015 187
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 1532
Tele- och datakommunikation 7 491 0
Revisionsarvode extern revisor 17 500 15 000
Foreningskostnader 4913 16719
Styrelseomkostnader 15 499 2 827
Fritids- och trivselkostnader 1500 519
Forvaltningsarvode 52 824 51 407
Administration 2 070 5514
Korttidsinventarier 0 5965
Konsultarvode 0 44 906
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 9320
OBS konto 6 237 0
112 694 153 708
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 357 582 357 582
357 582 357 582
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 907 930 83 907 930
Utgaende anskaffningsvarde 83 907 930 83 907 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 136 433 -778 852
Arets avskrivningar enligt plan -357 582 -357 582
Utgaende avskrivning enligt plan -1494 015 -1136 433
Planenligt restvarde vid arets slut 82 413 915 82 771 497
| restvardet vid arets slut ingar mark med 13793 876 13793 876
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 40 000 000
77 000 000 77 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 77 000 000 77 000 000
77 000 000 77 000 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Klientmedel hos SBC 1676 694 1578 803
1676 694 1578 803
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 265 400 247 800
Reservering enligt stadgar 82 600 82 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -265 400 -65 000
Vid arets slut 82 600 265 400
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,150 % 4 500 000 4 500 000 2018-04-30
SEB 0,750 % 4 500 000 4 500 000 rorlig 3 man
SEB 0,830 % 1 250 000 1250 000 rorlig 3 man
SEB 0,830 % 3 250 000 3 250 000 rorlig 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 13 500 000 13 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 500 000 13 500 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 500 000 kr.
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Not 11

Not 12

Not 13
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STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31

EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000

Eventualforpliktelser inga inga

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 30 625 25 373

Avgifter och hyror 113 573 107 630
144 198 133 003

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 19 ;1 0¢ 208

VY /%

Ali Habibi
Ordférande

Johan Olof Ste’ﬂn lsacson
Kassor

Min revisionsberéattelse har lamnats den 2? Yy ~ 2018

Per Erik Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Lilla Drottningen
Org.nr. 769615-4108

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Lilla Drottningen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s4 dr tillimpligt, om frhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sékerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken f&r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Lilla Drottningen for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4
sddana tgérder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga fr verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goéteborg den %7 april 2018

Auktoriserad revisor
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Brf Lilla Drottningen
769615-4108

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1359 000 1358927 1359 000
Hyror lokaler 0 8 000 0
Hyror forrad 4 000 3 600 4 000
Oresutjamning 0 25 0
Forsakringsersattning 0 3054 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 4 531 0
Ovriga intékter 0 7 879 0
1363 000 1386 016 1363 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -29 000 -26 828 -40 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5000 -7 925 -5000
Stadning entreprenad -38 000 -36 571 -37 000
Hissbesiktning -7 000 -6 678 -4 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -5 000
Gard -5 000 -10 575 -3.000
Serviceavtal -11 000 -16 218 -11 000
Forbrukningsmateriel -4.000 -2 283 -15 000
Brandskydd 0 -2 812 0
-99 000 -109 890 -120 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Entré/trapphus 0 -30 809 0
Las 0 -9 698 0
VVS 0 -19 907 0
Elinstallationer 0 -5 331 0
Hiss 0 -26 244 0
Balkonger/altaner 0 -4216 0
-100 000 -96 205 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -79 800 0
Entré/trapphus 0 -72 554 0
Varmeanlaggning 0 -28 688 0
0 -181 042 0
Taxebundna kostnader
El -36 000 -32992 -28 000
Varme -271 000 -254 537 -275 000
Vatten -48 000 -44 961 -64 000
Sophamtning/renhalining -69 000 -68 297 -68 000
-424 000 -400 787 -435 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -31 000 -61 312 -32 000
Kabel-TV -8 000 -7 446 -8 000
-39 000 -68 758 -40 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For
OBS konto

Personalkostnader

Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Lanerantor
Ovriga rantekostnader

RESULTAT
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-2 000
-7 000
-18 000
-17 000
-3 000
-2 000
-55 000
-3 000
-5 000
0

-112 000

-30 000
-9 000
-39 000

-358 000
-358 000

-1171 000

192 000

-250 000

0

-250 000

-58 000

Brf Lilla Drottningen
769615-4108

0 -2 000

-7 491 0
-17 500 -16 000
-4 913 -15 000
-15 499 -3 000
-1 500 -1 000
-52 824 -53 000
-2 070 -5 000
-4 660 -5 000
-6 237 0
-112 694 -100 000
0 -30 000

0 -9 000

0 -39 000

-357 582 -358 000
-357 582 -358 000
-1 326 957 -1192 000
59 059 171 000
-203 395 -210 000
-76 0

-203 471 -210 000
-144 412 -39 000



